
¡Sus residentes pueden ser
sus compradores!

La respuesta corta es que es igual al valor justo de mercado. La respuesta larga es que muchos factores
influyen en el precio de compra, como los antecedentes operativos, el arrendamiento del lote y la
infraestructura del predio.
ROC Northwest es quien negocia el precio de compra en nombre de los residentes. 

El 100 % de las comunidades que han aceptado cesiones han cerrado sus tratos. Desde 2008, solo una
comunidad no ha aceptado la cesión del contrato de compraventa (purchase and sale agreement, PSA). Esta
es una de las primeras cosas que hacen los residentes y se conoce durante las primeras semanas del
contrato. 
Otros factores de riesgo, como el financiamiento o las inquietudes que surjan durante la debida diligencia, se
mitigan por medio de preaprobación y de una divulgación precisa sobre el vendedor antes de la firma del
contrato.

El PSA se redacta con el objetivo de cerrar el trato en unos 90 días. 
Sin embargo, sabemos que es inevitable que surja algo que ocasione una pequeña demora. Es sensato tener
la expectativa de que el trato se cierre en un plazo de 100 a 150 días desde la firma del contrato. 

Las comunidades que son propiedad de los residentes se financian gracias a varios prestamistas que cubren
más del 100 % del precio de compra. La mayoría de las comunidades son financiadas por ROC USA Capital,
una institución financiera de desarrollo comunitario (Community Development Financial Institution, CDFI)
dedicada a apoyar a residentes. Algunos otros prestamistas son la Asociación de Reinversión Comunitaria de
Washington y la Comisión Financiera para la Vivienda del estado de Washington. También existe el
financiamiento de la subvención del presupuesto de capital de Washington. 
No se les pide a los residentes que individualmente aporten un capital significativo para la compra.

Con más de 20 comunidades que son propiedad de sus residentes (Resident Owned Communities, ROC) en su
historial, ROC Northwest ofrece el apoyo técnico de expertos a los residentes de todo tipo de comunidad de casas
prefabricadas. El personal de ROC Northwest será el punto de contacto principal del vendedor desde la
negociación hasta el cierre. Estas son las preguntas más frecuentes que recibimos: 

¿Cuál es el precio de compra?

¿Cuál es su índice de tratos cerrados?

¿Cuál es el plazo?

¿Cómo se financia esto?



Más información
Los sitios web de ROC USA y ROC Northwest tienen
muchísima información que puede ayudarle a evaluar qué
tan factible es que los residentes sean propietarios. Para
conocer más sobre el modelo de ROC USA y conversar
sobre la posibilidad de que los residentes compren su
comunidad de casas prefabricadas, envíe un correo
electrónico a info@rocnorthwest.com.
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