
Aspectos básicos de los
contratos de compraventa
(PSA)
Un contrato de compraventa (purchase and sale agreement, PSA) se usa para formalizar la venta entre el
vendedor y el comprador. Se trata de un documento legal y un abogado debe revisarlo antes de que se firme. Un
PSA puede ser de una casa unifamiliar, un vehículo, ganado o cualquier cosa que pueda comprarse y venderse. Es
importante recordar que un PSA representa la “intención” de vender y no la obligación de comprar. 

El PSA de las comunidades de casas prefabricadas es un contrato para comprar el negocio y todo el predio que
hace que el negocio funcione. Esto suele incluir el terreno en el que están las casas, todos los servicios, los
edificios (como oficinas o cobertizos de pozos), los contratos de arrendamiento y las casas que sean propiedad
del dueño de la tierra. Todos los pormenores se incluyen en los anexos al contrato. Los anexos son documentos
adicionales que explican partes específicas del PSA. 

El PSA de las comunidades de casas prefabricadas contiene varios puntos clave: el precio de compra, la ubicación
exacta de la comunidad, el cronograma del proceso de compra y los requisitos especiales para que se lleve a cabo
la venta. Cada uno de estos puntos es importante y tiene que tomarse en cuenta al elaborar el documento. Por
ejemplo, ¿el comprador va a necesitar 60 días para inspeccionar la comunidad y obtener el préstamo o va a
necesitar 100 días? ¿Qué pasa si el avalúo de la comunidad es menor al precio de compra? ¿Qué inspecciones se
deben hacer antes de la venta? Todas estas situaciones se explican en el PSA. 

El PSA también tiene muchos detalles sobre qué pasaría en los casos más desfavorables. Esto incluye, por
ejemplo, si sucedieran desastres naturales —como inundaciones, incendios forestales o vendavales— en la
comunidad antes de que se finalice la compra. También describe qué pasaría si el comprador o el vendedor
decidiera no proceder con la venta. El PSA de las comunidades de casas prefabricadas que son propiedad de los
residentes suele contemplar tres oportunidades para que el comprador se retracte: 1) si los residentes no desean
formar una cooperativa para comprar la comunidad, 2) si las inspecciones de la tierra no son satisfactorias, y 3) si
los términos del préstamo no son satisfactorios.



Más información

Si desea conocer más sobre los
pormenores de un PSA, puede encontrar
información útil en este artículo del Colegio
de Abogados de Estados Unidos.

No lo olvide
Es importante tener en cuenta que la
elaboración del PSA es la oportunidad de
negociar lo que pretenda conseguir el
comprador. Podría ser, digamos, un plazo
más prolongado para inspeccionar el predio
a cambio de un precio de compra un poco
mayor. O, tal vez, un plazo más breve para
inspeccionar el predio a cambio de un
precio de compra un poco menor. Negociar
es un arte y debe hacerlo alguien con
experiencia en la compraventa de predios.

ROC Northwest encabezará la elaboración y negociación del PSA. Desde 2008, ROC Northwest ha apoyado
la adquisición de más de 20 comunidades que son propiedad de los residentes. Con la asesoría de sus
expertos, ROC Northwest apoyará a la cooperativa de vivienda de los residentes en la cesión del PSA.
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